LEGE

pentru modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr.
7/1996, precum si a Legii 185/2018 pentru aprobarea Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 31/2018 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si a

publicititii imobiliare nr. 7/1996

Parlamentul Roméniei adopta prezenta lege.

Art. I. — Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 720 din 24 septembrie 2015, cu modificarile si

completarile ulterioare, se modifici si se completeaza dupa cum urmeazi:

1. Dispozitiile art. 3 alin. 2% se abroga.

2. La articolul 9, dupi alineatul (22) se introduce un nou alineat, alineatul (23), cu

urmaétorul cuprins:

’

»(2%) Incepand cu anul 2024, Agentia Nationala asigura fondurile bugetare necesare
executdrii lucrdrilor de inregistrare sistematici, in cadrul Programului National de
Cadastru si Carte Funciard, pentru un numdr de trei unititi administrativ-teritoriale din

cadrul fiecarui judet, nominalizate de cétre consiliile judetene.”

3. Dupi alin. (34) al art. 9 se introduc alineatele (35)-(39), cu urmitorul cuprins:

,»(3°) In indeplinirea obligatiilor instituite pentru implementarea Programului national
de cadastru si carte funciard, ce include lucririle de inregistrare sistematica contractate in
cadrul Proiectului major «Cresterea gradului de acoperire si incluziune a sistemului de
inregistrare a proprietdfilor in zonele rurale din Romdnia», potrivit dispozitiilor art. 9 alin.

2%), Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliard va incheia acte aditionale pentru
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prelungirea termenelor de executie a lucrarilor astfel contractate.




(36) Prevederilor la alin. (35) sunt aplicabile in cazul contractelor de servicii de
inregistrare sistematica si acordurilor-cadru incheiate anterior intrdrii in vigoare a prezentei
legi, contracte in care s-a prevazut o clauza de reziliere de drept, fard notificare prealabila si
fara interventia instantei de judecatd, cauzati de depisirea cuantumului penalititilor de
intdrziere, chiar si in  situatiile 1in care rezilierea este cauzatdi de

neindeplinirea/intarzierea/indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor legale ce revin unor

terti beneficiari.

(37) In cazurile previzute la alin. (3°) si (36) contractantii beneficiazd automat, in temeiul
prezentei legi, de prelungirea, prin act aditional, cu maxim 1 an, a duratei de executie a
contractului de servicii, incheiat pentru realizarea de inregistrare sistematica contractate in
cadrul Proiectului major, acte aditionale ce se vor incheia in termen de maxim 45 de zile de la

intrarea 1n vigoare a prezentei legi.

(3% Prelungirea termenelor de executie prin actele aditionale mai sus mentionate nu
reprezintd un caz de stingere a penalititilor datorate pana la data intrérii in vigoare a prezentei

legi, celelalte clauze contractuale rimanand neschimbate.

’

(3°) Modificdrile contractelor rezultate ca urmare a aplicirii prezentului articol nu
constituie o modificare substantiali a contractului, nefiind necesard organizarea unei noi
proceduri de atribuire fiind asimilate situatiilor prevazute la art. 221 alin. (1) lit. €) raportat la
art. 221 alin. (7) din Legea nr. 98/2016, cu modificarile si completarile ulterioare si la art. 240

alin. (2) raportat la alin. (3) din Legea nr. 99/2016, cu modificérile si completarile ulterioare.

4. Laart.9. alin. 34") si alin. (34%)- (34%) se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

Art. 9 (34") In cadrul Programului national de cadastru si carte funciari se finanteazi,
in conditiile legii, si lucrarile de inregistrare sistematici ce vor fi inifiate de unitéti
administrativ-teritoriale, avind ca obiect sectoare cadastrale, precum s§i lucririle de
intocmire a planurilor parcelare, ce vor fi coordonate de ciitre comisiile locale de
restituire a proprietitilor funciare, in conformitate cu art. 40 alin. (4) - (12), indiferent de
calitatea titularului dreptului, respectiv proprietar, titular al unui drept real asupra imobilului

sau posesor de:



a) imobile din extravilan;
b) imobile din intravilan;

¢) imobile din extravilan si din intravilan.

(34%) Finantarea lucrarilor de fnregistrare sistematici precum si a lucririlor de
intocmire a planurilor parcelare, ce vor fi coordonate de ciitre comisiile locale de
restituire a proprietitilor funciare, in conformitate cu art. 40 alin. (4) - (12), prevazute la
alin. (34') se efectueaza prin alocarea fiecirei unitati administrativ-teritoriale de sume de la
bugetul Agentiei Nationale, prin bugetele oficiilor teritoriale, in limita bugetului aprobat si a
acordului Consiliului de administratie, pe bazd de contract de finantare multianual, care va
contine inclusiv clauze referitoare la procedura de monitorizare a lucrérilor de catre Agentia

Nationala, prin oficiile teritoriale.

(34% Alocarea sumelor aprobate cu destinatia prevazutd la alin. (341) unititilor
administrativ-teritoriale beneficiare se realizeaza ca urmare a aprobarii de cétre Consiliul de
administratie, de la o pozitie distincta de transferuri, din bugetul Agentiei Nationale, prin
bugetele oficiilor teritoriale, si constituie surse de finantare complementare pentru bugetele
acestora. Sumele primite de unitdtile administrativ-teritoriale se evidentiaza la o pozitie

distincta de venituri in bugetele acestora.

(34%) Agentia Nationala finanteaza lucririle de inregistrare sistematicd inifiate de
unitifile administrativ-teritoriale, precum si a lucririle de intocmire a planurilor
parcelare, ce vor fi coordonate de citre comisiile locale de restituire a proprietifilor
funciare, in conformitate cu art. 40 alin. (4) - (12), in conditiile alin. (34" intr-un cuantum
de maximum 84 lei + TVA/carte funciard, care se majoreazd pentru terenurile situate in
extravilan cu coeficientii-aferenti categoriilor de dificultate ale terenurilor in functie de relief
prevazuti in anexele la Normele de timp pentru operatiile necesare realizdrii lucrarilor de
specialitate in cadrul Centrului National de Cartografie, aprobate prin ordin al directorului
general al Agentiei Nationale. Cuantumul de maximum 84 lei + TVA/carte funciard se
majoreazi pentru terenurile situate in intravilanul comunelor cu un coeficient de 2,6, pentru
terenurile situate in intravilanul oraselor, municipiilor si resedintelor de judet se majoreazi
cu un coeficient de 3,1, iar pentru terenurile situate fn intravilanul localitdtilor din judetul
Ilfov si Bucuresti se majoreazd cu un coeficient de 3,5. Pentru imobilele situate in zonele de
aplicare a Decretului-lege nr. 115/1938 pentru unificarea dispozitiilor privitoare la cértile

funciare, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 95 din 27 aprilie 1938,

sumele rezultate ca urmare a majoririi cuantumului de maximum 84 lei + TVA/carte




funciara cu coeficientii aferenti categoriilor de dificultate ale terenurilor in functie de relief in
cazul imobilelor situate in extravilan sau cu coeficientii aferenti in cazul imobilelor situate in

intravilan se majoreazi cu un coeficient de 1,4.

(34%) Agentia Nationala finanteazi lucririle de inregistrare sistematica initiate de unitétile
administrativ-teritoriale in conditiile alin. (34") si (34%) intr-un cuantum de maximum 109 lei
+ TV A/carte funciara, care se majoreaza pentru terenurile situate in extravilan cu coeficientii
aferenti categoriilor de dificultate ale terenurilor in functie de relief prevazuti in anexele la

Normele de timp pentru operatiile necesare realizdrii lucrdrilor de specialitate in cadrul

Centrului National de Cartografie, aprobate prin ordin al directorului general al Agentiei -

Nationale. Cuantumul de maximum 109 lei + TVA/carte funciard se majoreaza pentru
terenurile situate in intravilanul comunelor cu un coeficient de 2,6, pentru terenurile situate
in intravilanul oraselor, municipiilor si resedintelor de judet se majoreazi cu un coeficient de
3,1, iar pentru terenurile situate in intravilanul localitafilor din judetul Ilfov si Bucuresti se
majoreazd cu un coeficient de 3,5. Pentru imobilele situate in zonele de aplicare a
Decretului-lege nr. 115/1938 pentru unificarea dispozitiilor privitoare la cartile funciare,
publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 95 din 27 aprilie 1938, sumele
rezultate ca urmare a majorarii cuantumului de maximum 109 lei + TVA/carte funciard cu
coeficientii aferenti categoriilor de dificultate ale terenurilor in functie de relief in cazul
imobilelor situate in extravilan sau cu coeficientii aferenti in cazul imobilelor situate in

intravilan se majoreazi cu un coeficient de 1,4.

5. La afticolul 12, alineatul (16) se modifica si va avea urmitorul cuprins:

(16) In cazul in care documentele tehnice nu au fost contrasemnate in termenul
previzut la alin. (18), se consideri aprobate tacit, iar constructiile se vor inscrie in cartea
funciard fie in baza actelor de proprietate, fie a situatiei tehnico-juridice reflectate de
documentele tehnice intocmite ca urmare a identificérii realizate conform art. 11 alin. (2) lit.
f) si necontestate in perioada de afisare publica sau cu privire la care cererea de rectificare a
fost respinsd. Situatia reflectatd de documentele tehnice se prezumd a fi in concordanta cu

situatia tehnica si juridica reald, pana la proba contrara.

6. La articolul 13, alin.(1) lit. b pct. (ii) se modifici si va avea urmitorul cuprins:
(ii) imobilul nu face parte din domeniul public sau nu a fost Inscris in evidente ca fiind in
domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale, cu exceptia

terenurilor care in evidentele de carte funciara sau ale Registrului Agricol au



categoria de folosinta fanete sau pisuni peste care se suprapun amenajamentele
silvice, precum si a terenurilor primite la schimb in baza decretelor de expropriere

sau a actului de stramutare.

7. La articolul 13, dupi alin. 1 se introduc trei noi alineate, alineatul 1'-1cu
urmaétorul cuprins:
(1" In cazul imobilelor din extravilan care au categoria de folosinta finete sau pasuni si
peste care se suprapun amenajamentele silvice, pentru care au fost emise  titluri de
proprietate/procesele-verbale de punere in posesie in favoarea unitdtilor administrativ-
teritoriale sau au fost cuprinse in fondul forestier national in unitifi de amenajament silvic cu
indicativul ”"M”, conform planurilor amenajistice, se va Inscric posesia in favoarea
posesorului, sub conditia prezentdrii urmatoarelor documente:
a) fisa de date a imobilului semnatd de cétre detinitor si de citre persoana autorizatd sa
efectueze lucrérile de inregistrare sistematici;
b) adeverinta eliberatd de autoritdtile administratiei publice locale, in care se va mentiona
pozitia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat detinatorul imobilului;
¢) nota de constatare intocmitd de ocolul silvic care administreaza fondul forestier, care sa
ateste faptul suprapunerii amenajamentului silvic, categoria de folosintd fanete sau pasuni,
cum rezultd din documentele de carte funciard sau in lipsd din orice alte documente/inscrisuri
si cd este cuprinsd in amenajamentul silvic ca ocupatie/litigiu
(1% In cazul imobilelor terenuri primite la schimb in baza decretelor de expropriere se va
inscrie posesia in favoarea posesorului, sub conditia prezentérii urméatoarelor documente:
a) fisa de date a imobilului semnati de catre detinitor si de cétre persoana autorizatd s
efectueze lucrarile de inregistrare sistematica;
b) adeverinta eliberati de autorititile administratiei publice locale, in care se va
mentiona:
- pozitia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat detinatorul imobilului;
- Decretul de expropriere in baza céruia s-a realizat si schimbul de terenuri
(13) In cazul imobilelor terenuri primite urmare a actului/masurii de strimutare se va inscrie
posesia in favoarea posesorului, sub conditia prezentarii urméatoarelor documente:
a) fisa de date a imobilului semnata de citre detindtor si de cétre persoana autorizata sa
efectueze lucrdrile de inregistrare sistematic;

b) adeverinta eliberatd de autorititile administratiei publice locale, in care se va

mentiona:




- pozitia din Registrul agricol in care figureaza inregistrat detinatorul imobilului;
- actul de strimutare, daca unitatea administrativ- teritoriald identifica un astfel de act;

- declaratia autentica pe propria raspundere a posesorului cu privire la faptul strimutarii

8. La articolul 13, alineatul (14) si alineatul (15) se modifica si vor avea urmétorul
cuprins:

(14) In cazul in care, cu prilejul efectudrii masuratorilor cadastrale cu privire la imobile
situate Tn extravilan, care au facut obiectul legilor fondului funciar, se constati ca suprafafa
din masuritori este mai mare decat suprafata din actele de proprietate, diferenta de teren
rimine la dispozitia comisiei locale pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor caz in care in cartea funciari se noteazi in partea a Il-a mehtiunea proprietar
neidentificat rezerva comisiei locale de fond funciar, firi a fi intabulat dreptul de

proprietate.

(15) In cazul imobilelor ai caror proprietari, posesori sau alti detentori precari, astfel
cum sunt definiti la art. 918 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, nu pot fi identificati cu ocazia efectudrii din oficiu a
lucrérilor de inregistrare sistematica, precum si in lipsa documentelor prevazute la alin. (1) cu
privire la calitatea de posesor, in cartea funciara se noteaza in partea a II-a mentiunea
proprietar neidentificat, fira a fi intabulat dreptul de proprietate. In acest caz, persoanele
interesate vor putea solicita ulterior intabularea dreptului de proprietate al unitétii
administrativ-teritoriale sau 1inscrierea adevdratului proprietar, in baza finscrisurilor

justificative, fie notarea posesiei, cu respectarea urméatoarelor conditii:

a) in cazul intabularii dreptului de proprietate al unitafii administrativ-teritoriale se va
prezenta hotarirea de consiliu local prin care se atestd apartenenta imobilului la domeniul

public sau privat al unititii administrativ-teritoriale;

b) in cazul inscrierii adevaratului proprietar se vor prezenta certificatul care sd ateste
identificarea imobilului in planul cadastral, in scopul de a certifica faptul cd imobilul din
actul de proprictate corespunde cu cel din plan si faptul cid imobilul este inregistrat in
evidentele fiscale sau, dupid caz, in registrul agricol, eliberat de primarul unitatii
administrativ-teritoriale unde este amplasat acest imobil, precum si actul care atestd dreptul

de proprietate;



¢) in cazul solicitdrii notdrii posesiei asupra imobilului se va prezenta certificatul care
atestd identificarea imobilului in planul cadastral, prevazut la lit. b), si Inscrisurile prevdzute

la art. 41 alin. (8") lit. b) si d)-f).

9. La articolul 22, alineatul (7) se modifica si va avea urmaitorul cuprins:

(7) Registratorul raspunde pentru activitatea sa in conditiile legii si este subordonat
profesional registratorului — sef. Registratorul de carte funciard are obligatia sd respecte
reglementdrile speciale in materie de cadastru si publicitate imobiliard si practica unitara

stabilitii la nivel national prin deciziile cu caracter obligatoriu emise potrivit alin. (12).

10. La articolul 24 alineatul (5), litera a) se modifici si va avea urmitorul cuprins:
(5) Intabularea in cartea funciard a transmisiunii drepturilor reale imobiliare ce
opereazd prin efectul fuziunii/divizirii se efectueazd pe baza unei documentatii

cuprinzand:

a) incheierea registratorului de registrul comertului prin care se dispune inregistrarea

operatiunii in registrul comertului;
b) certificatul de inmatriculare in registrul comertului;

¢) proiectul de fuziune/divizare incheiat in forma autentica.

11. Alineatul (1) al articolului 26 se modifici si va avea urmitorul cuprins:

(1) Pentru imobilul cu constructie condominiu, din care unele pérti sunt comune
indivize iar restul sunt individuale, se intocmeste o carte funciara a terenului, o carte
funciard colectiva pentru intreaga constructie si cite o carte funciard individuald pentru
fiecare proprietate individuald care poate fi reprezentatd din apartamente sau spafii cu altd
destinatie decit cea de locuinta; prin asimilare, poate fi definit condominiu §i un tronson cu
una sau mai multe scéri, bdin cadrul cladirii de locuit, in conditiile in care se poate delimita

proprietatea comuna.

12. Alineatul (4) al articolului 40 se modifici si va avea urmitorul cuprins:
(4) Imobilele inscrise in titlurile de proprietate emise in baza legilor de restituire a
proprietatilor funciare se inscriu din oficiu in cartea funciara pe baza planurilor parcelare sau
de incadrare in tarla, receptionate de cétre oficiul teritorial, potrivit regulamentului aprobat

prin ordin cu caracter normativ al directorului general al Agentiei Nationale. Prin exceptie,



in zonele in care se deruleazi contracte ce au ca obiect inregistrarea sistematica a
imobilelor sau au fost demarate proceduri de achizitie pentru astfel de contracte,

planurile parcelare se receptioneazi tehnic, cu atribuire de numar cadastral.

13. La articolul 41 alineatul (3) litera c), punctul (i) se modifici si va avea urmitorul
cuprins:

1) procesul-verbal de vecinatate semnat de citre proprietarii, detinitori, posesori;

14. Art. 41 —La articolul 41, partea dispozitiva si literele c) si d) ale alin. (8') se

modifica si vor avea urmitorul cuprins:

(81) Pentru cazurile prevazute la alin. (8), notarea posesiei in favoarea persoanelor

fizice sau juridice se efectueaza in baza urmétoarelor documente:

a) documentatia cadastrald receptionatd de oficiul de cadastru si publicitate
imobiliara, cu exceptia situatiilor prevazute la alin. (8) lit. ¢) -e);

b) adeverinta eliberatd de primdria in a cérei raza teritoriald este situat imobilul, din
care si rezulte ca:

(1) posesorul a platit taxele si impozitele locale ca un adevarat proprietar;

(i1) imobilul nu face parte din domeniul public al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale;

¢) procesul-verbal de vecinitate semnat de citre proprietarii, detinitori, posesori;
d) declaratia, datd in forma autenticd, prin care acesta declara cé:
(1) posedd imobilul ca un adevérat proprietar;

(ii) este sau nu cisitorit, precum si regimul matrimonial, in cazul persoanei
fizice;

(iii) nu a instrainat sau grevat imobilul;

(iv) imobilul nu a fost scos din circuitul juridic;

(v) imobilul nu face obiectul vreunui litigiu;

(vi) imobilul este detinut sau nu pe cote-parti; in cazul in care imobilul este detinut
pe cote-parti, toti posesorii vor declara intinderea cotelor;
e) inscrisul doveditor al posesiei, indiferent de forma in care este intocmit, atunci cind
acesta exista;

f) copia de pe actele de identitate si stare civila sau certificatul de inmatriculare;

) extrasul de carte funciara pentru informare, dupa caz.



Art. II. — Alin. (1) al art. II. din Legea 185/2018 pentru aprobarea

Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 31/2018 privind modificarea si completarea
Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996, publicati in Monitorul Oficial,
Partea I nr. 638 din 23 iulie 2018, cu modificarile si completirile ulterioare, se modifici

dupi cum urmeazi:

(1) In termen de 15 zile de la data intrarii in vigoare a prezentei legi, sefii serviciilor
cadastru, sefii serviciilor publicitate imobiliard si sefii
serviciilor/birourilor/compartimentelor economic angajati ai Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard, cu locul de muncd la oficiile de cadastru si
publicitate imobiliara, redevin, prin incheierea de acte aditionale la contractele
individuale de munca, angajati ai oficiilor teritoriale in cadrul cdrora isi desfdsoard

activitatea cu pastrarea functiei si a tuturor drepturilor dobéndite.

Aceastd lege a fost adoptatd de Parlamentul Romdniei, cu respectarea prevederilor art. 75

si ale art. 76 alin. (2) din Constitutia Romdniei, republicatd

Presedintele Camerei Deputatilor Presedintele Senatului
Marcel Ciolacu Alina Gorghiu



